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目前，从全国范围来看，由于受网店冲击，商业实
体店普遍在收缩战线，利润在下降。在这种大气候下，
众多商业大鳄布点洛阳，新商圈不断形成，商圈与商圈
之间的竞争必将趋于白热化，那么在这种态势下如何
实现共赢？

“各商家需结合自身特点进行错位经营，服务多元
化，服务人性化，这样各自才能有充足的发展空间。”泉
舜购物中心相关负责人何忠华说，多功能一体化是未
来商圈的发展趋势。洛阳新区交通便利、环境优美，但
目前人气略显不足，商圈正处于形成拓展期。新区商
圈要实现快速发展，必须走特色经营路线，聚集人气，
繁荣商圈，实现共赢。

席升阳说，正在经营和新建的百货商场八成以上
集中在洛北城区，密度很大，商家需根据市场定位，发
挥自己的优势和特色；而置身于城市综合体中的百货

商场，其发展在一定程度上依
赖周边配套项目的布局，在
经营过程中，需结合整个城
市综合体的实际情况进行准
确定位。

在采访中记者发现，面对
新商场的高调进驻，不少老百
货商场也积极行动起来：有的
加速在洛阳的网点布局，希望
通过扩大经营规模，促使网点
之间形成合力，增加市场份

额；有的通过升级改
造、优化品牌结构、提
升服务水平吸引顾客；
还有的丰富业态，集聚
人气。

新一轮商业大鳄
布点洛阳博弈，在促进
洛阳商业转型升级的

同时，带给老百
姓的也许还有
更多惊喜。

从从““四大传统商圈四大传统商圈””到到““区域三足鼎立区域三足鼎立”，”，再到目前的再到目前的““全面开花全面开花””——

商业大鳄布点洛阳
商圈走向多核化

8月27日，北京王府井百货集团与达码格利置业
公司签约，他们将在南昌路区域商圈打造洛阳的第二
家店为旗舰店，新店的体量比老店大将近一倍，达8万
平方米，包含高端时尚商业、大型超市、影院、餐饮等综
合业态。如果进展顺利的话，该店将于明年正式营业。

10月，大商集团新玛特洛阳建业凯旋广场店将开
业；12月底，大商泉舜购物中心主力店也将开业；而早
在去年，大商集团已与升龙广场签订了进驻协议。

今年12月，新区单体规模最大的综合性商业体泉
舜购物中心将开业，该项目的商业体量突破了15万平方
米，拥有百货超市、餐饮美食、文化休闲娱乐、国际快时尚
（上新品速度快、平价和紧跟时尚潮流）品牌零售等业态。

此外，丹尼斯百货还将进驻南昌路名门盛世，并在
中州路、玻璃厂路与唐宫路交会处打造新百货项目；大
张将在洛阳涉足高端百货，在万达对面打造长申国际
广场，营业面积将超3万平方米；南昌路的建业壹号购
物广场也在筹建中。

知名百货商家扎堆洛阳

商业格局趋向“多核化” 实现共赢还需差异化经营

本报记者本报记者 戈晓芳戈晓芳

与以往百货店圈地扩张所不同的是，这些今明两年
将陆续在洛阳开业的商业项目多选择与城市综合体联姻，
且多是集餐饮、休闲娱乐、购物等于一体的高端综合性购物
中心。

大商新玛特洛阳店相关负责人表示，如今百货业受
电商强烈冲击，为应对竞争只能拔高品牌，提升服务，改
善购物环境，而城市综合体能为百货业提供较好的配套
设施。像洛阳王府井中州中路店的停车位不到300个，
其与综合体联姻的新店，能为消费者提供 1200 个停车
位；泉舜购物中心的停车位更是多达2400个。此外，百
货店和城市综合体内的其他经营项目可以高频互动，提
升人气。

也有业内人士认为，百货商家纷纷走高端路线，缘于
百货业的发展趋势将呈现集约化，规模越来越大，物流作
用愈发重要，作为百货业企业必须完成时尚化、国际化的
转变，方能稳立市场潮头。

联手城市综合体使业态更丰富

2005年以前，老城十字街、西工中央
百货、涧西上海市场、涧西广州市场——
这四大区域商圈构成了洛阳城市商业的
基本格局，而随着王府井百货进驻洛阳凯
瑞君临广场以及新都汇购物广场的崛起，
其共同组成的商圈因商业配套设施齐全，
成为目前我市的商业核心体。另外，南昌
路丹尼斯百货与万达广场组成的南昌路
商圈，集百货、超市、美食、娱乐于一体，商
业辐射力也较强，使得“传统四大商圈”因
功能及业态单一、设施老化和缺失，已逐
渐走向没落。

不过，业内人士表示，随着泉舜购物
中心、 王府井百货旗舰店等新型商业
项目的陆续投用以及大商集团洛阳店
网的“全面开花”，洛阳的商业格局趋向

“多核化”。
今明两年，洛阳将形成东有由中央百

货、大商集团新玛特洛阳建业凯旋广场店
组成的商圈，中有由王府井、新都汇、升龙
广场组成的商圈，西有由王府井、丹尼斯、
万达、建业壹号购物广场、大张长申国际
广场构建的南昌路商圈，而泉舜购物中心
开业后，将填补新区没有商圈的空白。

“商圈趋向多元化和‘多核化’后，将
使洛阳的商业格局变得更加合理。”洛阳

经济社会研究中心首席研究员席升阳说，
每个商圈都有固定的辐射半径，打破一个
核心商圈垄断，走向多个中心商圈并存，
不仅能方便市民就近休闲购物，而且能使
顾客分流，改善拥挤的购物环境。另外，
多商圈并存，在竞争压力下，商家会在提
高服务水平上下功夫，并且促使价格更加
透明、合理。

目前，洛阳的政治中心已转到洛河以
南的新区，经济、文化中心也正在转移过
程中，未来洛阳的商业重心也将跨过洛河
向南转移。席升阳认为，虽然现在不少商
家选择在具有连接洛北城区与洛南地区
这一区位优势的南昌路商圈扎堆，但这并
不能改变商业重心向南转移的大趋势。

在《洛阳市中心城区商业网点规划
（2011—2020）》的蓝图中我们看到，未来
新区将以展览路为轴线，西至通济街，东到
关圣路，北至政和路，南到牡丹大道；依托
关林商贸城、关林综合批发市场、洛阳宝龙
城市广场、泉舜财富购物中心、正大国际广
场（在建）、钼都利豪大酒店、红星美凯龙广
场、丹尼斯百货政和路店等网点，形成现代
批发商业和零售商业融合的发展模式。同
时，这也将带动伊滨区、洛阳龙门站等区域
的商业发展。

这些商业集团为何短时间内在洛阳
大规模扩张？洛阳的消费能力能跟上他
们的扩张步伐吗？

“从洛阳百货业的变局能看出，目前
国内大资本流向正在悄然从一线、二线城
市转入三线城市。”席升阳说，在北京、上
海等一线城市，百货业早已趋于饱和且竞
争激烈、利润均等化，而三线城市及区县
百货业处于相对低端的发展阶段，市场有
着很大的发展空间，这为大商业集团的扩
张提供了契机。

除了受资本转移影响，洛阳自身无穷
的魅力也是商家面对这样一块大蛋糕动
心的原因。“王府井选择在洛阳开第二家
店，是因为看好洛阳的市场前景。”北京王

府井百货集团常务副总裁杜宝祥说，中原
地区一直是王府井全国发展战略的重点，
而洛阳作为河南省的经济副中心，发展态
势长期向好。

席升阳则认为，洛阳吸引商家集团齐聚
的原因在于自身的四大优势：一是洛阳作为
国务院首批公布的历史文化名城和著名古
都，在海国内外有着较高的知名度，这是其
他中原城市不可比拟、不可复制的。二是高
铁、高速、航空等组成的便捷交通网络，能为
百货业物流配送提供保障。三是新区以及
大新区建设拉大了城市框架，这也为百货业
提供了足够的生长空间。四是洛阳是重工
业城市，高科技的科研院所云集，且是旅游
名城，其消费潜力巨大。

资本转移大势与洛阳独特优势形成契合点

提及逛街购物，大家脑海中首先跳
出的会是三个地方：王府井新都汇商圈，万
达广场、丹尼斯百货组成的南昌路区域商圈以
及中央百货区域商圈。不过，随着泉舜购物中
心、王府井百货旗舰店等新型商业项目和大商集团
洛阳店网“全面开花”，洛阳商业将不再是“区域三足鼎
立”，其格局将向“多核化”发展。
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（本版图片为资料图片）


