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7月以来，银行理财产品收益率普遍“退烧”。但进入9月，银行理财
产品再度升温，一些理财产品预期年化收益率纷纷突破5%。打“收益牌”
吸引客户，成为众多银行的揽储利器。
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“预期年化收益率5.2%、限量发售
的理财产品正在热销。”本周，市民赵亮
接连收到几家银行推荐高收益理财产
品的短信。“这些理财产品预期年化收
益率都超过 5%，有的达 5.5%，确实是
挺高的。”赵亮说。

记者了解到，进入 9 月，不少银行
新发的半年期以上理财产品预期年化
收益率均超5%。

昨日，某国有银行官网显示：9月4
日在售的人民币理财产品中，17 款产
品的预期年化收益率超5%（含），其中
预期收益最高的一款产品为5.3%。而另
一家国有银行一款投资周期为398天的
理财产品，预期年化收益率高达5.25%。

记者发现，理财产品预期年化收益
率突破5%的现象，在一些股份制银行
也普遍存在。

不少银行业内人士坦言，目前
商业银行销售理财产品时，亟须在
金融消费相关知识方面加大普及力
度，尤其是针对中老年投资者。“必
须让投资者明白，银行理财产品并
不是普通投资者眼中的可以等同于
银行存款、保证本金 100%安全的产
品。”

银监会颁布的《商业银行理财产
品销售管理办法》中明确规定，银行理
财产品宣传材料应当在醒目位置提示
客户：理财非存款、产品有风险、投资
须谨慎。在《商业银行个人理财业务
管理暂行办法》中对银行发售的非保
本浮动收益型理财产品的定义为，非

保本浮动收益理财计划是指商业银行
根据约定条件和实际投资收益情况向
客户支付收益，并不保证客户本金安
全的理财计划。

中央财经大学中国银行业研究
中心主任郭田勇认为，银行理财产品
已成为增加居民财产性收入的一个
重要途径，对投资者来说，一定要明
白银行理财产品是投资而不是储蓄，
要有“买者自负”的意识。

业内人士提醒，目前主流的银行
理财产品有保本型和非保本型之分，
但并没有绝对承诺收益率，尤其在产
品说明书上不会保证收益。

（据《中国证券报》）

理财产品“买者自负”意识需普及

我市二手房市场逐渐回暖。昨日，
记者了解到，受房源紧缺影响，老城区、
瀍河回族区的二手房价格上涨不少。

小户型二手房受青睐
“尽管前段时间天气炎热，但我市

的二手房销售情况好于去年同期。”王
城大道附近某房地产中介公司的销售
人员说，从去年年底开始，逐渐回暖的
新房市场也带动了二手房市场升温。

我市某大型房产中介公司负责人
白松潮说，从 8 月下旬开始，该公司二
手房成交量明显增大，且多为中小户
型，其中70平方米至90平方米的户型
最好卖。

小户型二手房之所以受青睐，其购

房者多以购买力有限的征迁户、进城务
工者、大学毕业生为主，多为刚需。而
挂牌交易的二手房多已装修，购房者很
快就能入住。

另外，二手房多处在洛北城区繁华
地带，交通便捷、功能齐全、易出租，购
房风险较低，转手比较容易。

二手房房源紧价格涨
二手房售价受到新房价格影响较

大，近两年，我市新房投放量大，各种
房源价格相对比较平稳。不过老城
区、瀍河回族区等地的二手房价格却
是例外，今年每平方米上涨了500元至
1000元。

“老城区二手房涨幅最大，每平方

米上涨了 1000 元左右。”白松潮说，去
年同期，老城区二手房均价在每平方米
3800 元至 4000 元，今年已涨至 4800
元至5000元。瀍河回族区的二手房价
格每平方米也上涨了500元至600元。

业内人士分析认为，今年以来，老
城区、瀍河回族区旧城改造力度加大，
房源紧缺导致其价格高涨。

房贷收紧难遏回暖大势
从今年6月开始，不少银行收紧房

贷，有的银行取消首套住房贷款利率优
惠，有的延长了首套及二套房房贷审批
周期……

“房贷收紧会影响刚需购房群体的
购房计划，市场需求将遭到一定程度的

抑制。”白松潮说，二手房贷的办理程序
相对复杂，其审批周期较长、难度大，因
此短期内会增大二手房的购房难度，影
响成交量。

不过，住房贷款在银行的业务体系
中占据重要地位，一旦银行信贷情况改
善，将重新对购房者发放贷款，会释放
大量刚需，届时市场成交量将大幅提
升。 本报记者 戈晓芳

房源趋紧致老城瀍河二手房价涨

对于不少在写字楼里上班的人来
说，如何解决午饭是他们不得不面临
的“选择题”：出去吃浪费时间，从家带
饭很是麻烦。王世豪、张鹏两个曾从
事 IT 行业的年轻人瞅准商机，辞职卖
快餐。

回乡创业，写字楼里卖快餐
2011 年，计算机专业毕业的王世

豪，来到南京某写字楼里工作，他遇到
一个从未遇到的难题——吃午饭。

王世豪说，当时他的工作地点在

40 层，外出吃饭仅上下电梯就要耗费
很长时间，加之写字楼周边饭店人山人
海，吃顿午餐至少花费1小时。而王世
豪中午休息时间仅2小时，他经常吃饭
不午休，午休不吃饭。

无意间，王世豪注意到，快餐店到
写字楼里送外卖，生意火爆。于是，王
世豪辞职回到洛阳，和初中同学张鹏

（辞职前从事 IT 业）开了家快餐店，专
门为写字楼里的白领送快餐。

借力微信，拓展顾客群
“起初，我们照搬‘南京模式’，将做

好的快餐拿到写字楼，一家家推销，但碰
了一鼻子灰。”张鹏说，他和王世豪第一
次到南昌路附近的一栋写字楼里送快餐
时，带的40份快餐一份都没卖出去。

“消费者不了解你的产品，也没时
间听你介绍，我们决定调整营销模式。”
张鹏说，一次转机让他们看到了希望。

第二次送餐时，他们同时发放印制
精美的宣传页，以吸引顾客。慢慢的，
打电话订餐的人越来越多。

王世豪和张鹏还利用微信拓展市
场。宣传页上印有二维码，一旦有人用手
机扫描，他们都会立马将其加为好友。在

微信圈里，王世豪和张鹏会将菜谱及制作
过程公布，以方便微信好友订餐。

真诚互信，让顾客吃出健康
“我们的宗旨就是让顾客吃得美味

又健康。”王世豪说。
在餐具和用料的选择上，王世豪和

张鹏十分挑剔。餐具产自正规厂家，食
材要当天购。而在烹饪菜品时，他们在
保证口味的同时，尽量少放香料，确保
菜品健康。

曾有顾客在微信上反映米饭夹生口
感不好。第二天，王世豪和张鹏免费给
该顾客送餐，并当面致歉。这名顾客被
他们的诚心打动，成了他们的铁杆食客。

王世豪和张鹏的执着赢得了顾客
的认可和信任。如今，不仅涧西区写字
楼里的白领经常订餐，就连高新区、新
区的白领也常打电话订餐。随着生意
越做越大，两个小伙儿计划雇些帮手，
分区、分片卖快餐。
本报记者 赵佳 实习生 张逸姗 文/图

“IT男”写字楼里卖快餐

“当下，不少市民都对理财产品的
预期年化收益率有误解。”工行洛阳分
行金融理财师董宇峰表示，预期年化收
益率仅是把当前收益率（日收益率、周
收益率、月收益率等）换算成年收益率
来计算的，并非真正取得的收益率。

比如，一名市民购买了 10 万元预
期年化收益率为5%的90天理财产品，
那么实际能收到的利息为 100000×

5% × 90 ÷ 365≈1232.88 元 ，并 非
100000×5%=5000元。

购买投资理财产品不能仅看收益
率。业内人士提醒市民，虽然各银行新
发行的理财产品普遍具有较高的收益
率，但这些理财产品多为非保本型，具
有一定的风险。因此，在购买高收益率
理财产品前，一定要做好风险评估，切
忌盲目出手。 本报记者 戚帅华

6月底，由于资金紧张，银行为了揽
储，将银行理财产品的预期年化收益率
大幅提升到5%甚至更高。进入7月，新
发售的理财产品预期年化收益率迅速
下滑，一度跌到4%左右。为何近期银
行理财产品收益率再次“涨”声四起？

市区某股份制银行理财经理表示，
每到季末，银行有存贷款比的考核指

标，于是银行需要加紧吸储，而通过理
财产品吸引市场资金是常用的手段。
为此，银行才提升产品收益率，以吸引
投资者。

业内人士表示，理财产品收益率季
末冲高是规律，尤其在 9 月底和 12 月
底，新发售的产品预期年化收益率经常
出现大幅上升。
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工作中的王世豪（左）、张鹏

银行理财产品再升温
业内人士：高收益率理财产品多为非保本型，购买需谨慎


