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近年，我市油用牡丹种植发展迅速，目前面积已有9万亩。
今年我市又提出“油用牡丹与观赏牡丹并重”。眼下正值油用牡
丹起苗、种植期，记者走访发现，相对于上游的育苗、种植产业规
模逐步扩大，下游加工产业发展滞后，油用牡丹全产业链仍有待
完善。

近日，随着央行房贷新政的出台，国内
一些城市出现“老房贷”提前还贷业务明显
增多的情况。那么，我市是否出现提前还
贷潮？提前还贷是否划算？昨日，记者就
此进行了采访。

我市未现提前还贷潮

受“认贷不认房”政策出台影响，一些有
改善型购房需求的购房者考虑将此前的房贷
提前结清，再贷款享受“低首付低利率”的政
策，国内一些城市近期出现提前还贷潮。记
者走访市区工行、建行、交行等一些银行网点
了解到，近期我市未出现提前还贷高峰。

“目前房贷提前结清的情况与往日相比
并没有明显变化。”凯旋路某银行网点的工作
人员说，自房贷新政出台后，有一些客户咨询
相关事宜，但并未实际提前还贷。

开元大道另一银行网点的工作人员也表
示，近期为享受新政策而办理提前还贷业务
的市民并没有明显增加。

一些银行人士表示，如今购房者都比较
理性，有改善型购房需求的市民会到处看看、
好好选选，不会新政一出就急着还贷。

提前还贷是否划算因人而异

对于不少贷款人而言，能早日“无债
一身轻”当然是好事儿。不过，业内人士
提醒，提前还贷是否划算因人而异，想要
提前还贷的市民，应该先弄清楚自己贷款
银行的提前还款政策，计算提前还贷的成
本，权衡后再做决定。

“如果已享受较低折扣的利率优惠，提
前还贷就不合适。”工行洛阳分行金融理财
师董宇峰表示，此前在银行办理房贷的购房
者如果享受七折左右的优惠利率，可以节省
一大笔利息，而这样一笔钱的理财收益也可
能超过贷款利息。

此外，如果贷款人选择等额本息还款
方式还款到中期，或选择等额本金方式还
款期超过 1/3 时，提前还贷就没有必要。
因为对于选择等额本息方式还款的贷款
人而言，每月的还款总额固定，其中还款
本金递增，利息递减，到还款中期已经偿
还了大部分利息，如果此时提前还贷，还
的主要是本金，意义不大。

等额本金还款，则是将贷款总额平分，
根据所剩本金计算还款利息，随着还款时间
增加，贷款本金减少，利息也越来越少。当
还款期超过1/3时，借款人已还了一半左右
的利息，如果此时提前偿还，节省的利息并
不多。

采访中记者还了解到，有的银行规定，提
前还款需要收取一定数额的违约金，有的是
按照还款金额的一定百分比收取，有的则要
求支付几个月的利息。因此，想要提前还贷
的购房者，需要向所贷款银行了解，是否会因
提前还款造成违约而需支付违约金。

本报记者 戚帅华

房贷新政下，
提前还贷划算吗？

油用牡丹，期待更大发展
眼下正值牡丹种植期，今年我市提出“油用牡丹与观赏牡丹并重”——

近日，在位于宜阳县高村乡王眷村的百亩
油用牡丹育苗基地，农户正在栽种牡丹，还有
一些牡丹种子正在浸泡或晾晒。

该基地的经营者叫赵战营，今年30岁。他
从2011年开始种植油用牡丹品种——凤丹，
并将两三年生的种苗从地里起出卖给种植户。

“以前以为牡丹只能看，没想到牡丹籽还能
榨油，有很高的营养价值。”赵战营说，之所以选择
这个行业，正是看中了油用牡丹的广阔发展前景。

“从收益上也能看出油用牡丹生产是朝阳
产业。”赵战营说，油用牡丹每亩可育苗13万
株以上，2012年每株种苗售价0.15元，每亩收
入约 1.95 万元，除去人工、化肥等成本，纯利
润约有1万元。而今年，每株油用牡丹种苗根
据大小不同售价涨至0.25元至0.35元，平均
每亩纯利润有2.2万元。

“收入节节高，我今年准备投资再种500
亩。”赵战营兴奋地说。

近年，随着牡丹籽油的营养价值逐渐被人
认知，油用牡丹产业发展也日益被重视。今年
我市提出，今后一段时间，发展牡丹产业须坚
持观赏类商品牡丹与油用食用牡丹并重、规模
与质量效益并重的原则，突出抓好油用牡丹基
地生产和加工。

市牡丹办相关负责人介绍，我市2010年
开始大力推广油用牡丹种植，当年全市种植面
积只有五六千亩，到 2011 年发展至 4.87 万
亩。如今，全市牡丹种植面积达12.25万亩，其

中油用牡丹有9万多亩，发展势头十分迅猛。
然而，由于油用牡丹在种植前3年几乎不能

结籽，不少种植户对需要熬过“只有投入没有产出”
的时段心存顾虑。而用于榨油的牡丹籽产量不足，
也是不少人对油用牡丹加工投入谨慎的原因。

一名从事油用牡丹加工的企业家坦言，这
几年加工的牡丹籽，有九成需要从外地收购，

“原材料不足，我们也不敢大批量投资生产”。
因此，近年我市油用牡丹育苗、种植等上游产
业规模逐步扩大，下游加工企业却仍然不多。

我市提出，对牡丹深加工龙头企业用
于深加工项目建设和牡丹种子、花瓣收购
等原材料购进的银行贷款，给予4%的年
利率贷款贴息，单个项目年贴息总额控制
在100万元以内，原则上连贴3年。

除了在政策上给予奖补，我市目前
正在建设牡丹产业集聚区深加工园区
和花卉交易物流中心，以发展油用牡丹
的标准化生产，将我市打造成区域牡丹
花卉及深加工产品交易集散地。

有关专家表示，我市应培育或引
进实力雄厚的龙头企业发挥带动作
用，从而形成品牌效应，使油用牡丹种
植面积扩大带动深加工发展，实现种

植—加工—销售产业链的完善。
目前，全国应用软件开发集成龙头

企业亿阳集团已与我市开展合作，发展
牡丹产业。该集团将在洛阳构建高标
准牡丹科研基地并设立公司，建设标准
化牡丹种植和深加工基地，重点开发牡
丹籽油，打造知名品牌。

本报记者 郝洋 通讯员 韩孟伟 文/图

种植油用牡丹效益可观

油用牡丹加工企业不多

产业发展期待龙头带动

距今年“双十一”还有半个多月，网上众
多商家已开展预售活动。虽然预售商品价
格实惠，但不少商家拒绝对相关商品提供

“7天无理由退货”服务。

价格虽实惠“门槛”也不少
昨日，记者在天猫商城看到，多款服装、

化妆品、家电等商品都参加“双十一”预售活
动，且预订情况火爆。

不过，记者在查看商品预售规则时发现，
很多商家对预售商品不提供“7天无理由退
货”服务。同时，消费者必须先支付一定金额
的定金，如果没有按约定在“双十一”当天及
时支付尾款，那么定金也不退还。

“每年‘双十一’我都在网上抢着下单、
付款，今年的预售模式不错，可是不能享受

‘7 天无理由退货’服务，让人感觉很不舒
服。”市民刘君悦说，商家的这一规定有些

“霸王条款”的意味，自己想抢实惠，又担心
合法权益受损。

市民杨凯威也表示担心：消费者预定商
品后，如果因为“双十一”网速慢而不能及时
支付尾款，那预付的定金就只能打水漂了。

不适用“后悔权”需“一对一”确认
“消费者网购预售商品，能否享受‘7天

无理由退货’服务，需要分情况来判定。”市
工商部门工作人员说，按照消费者权益保护
法中的相关规定，消费者网购商品时，自收
到货7天内可以退货，且无需说明理由。例
如一些消费者预定的服装、手机等产品，商
家应当提供“7 天无理由退货”服务。如果
消费者预定的是定制家具，易腐烂的新鲜水
果，在线下载的电脑软件或报纸、期刊等商
品，则不享受“7天无理由退货”服务。

国家工商总局明确指出，经营者设定限

退商品时，必须说明根据商品性质不宜退货
的理由，不得随意扩大限退商品范围。电商
企业销售不适用无理由退货的商品，在程序
上必须要与消费者有“一对一”确认环节。
如电商预售商品不提供“7 天无理由退货”
服务，应当通过在线聊天工具告诉消费者，
得到消费者认可后，双方的约定才有效。

此外，如果消费者支付的是定金，商家
有权不退还。不过，商家要求消费者支付定
金的金额不能超过商品总价的20%。

预售抢实惠 需防商家“偷梁换柱”
“消费者要防范电商将促销商品‘偷梁

换柱’。”经营网店多年的郭行运说，电商预
售的商品，发货时间多是“双十一”之后的
10天至20天。商家这样做，主要是为了给
生产厂家预留时间，根据订单量加工“定制
产品”。这些产品使用的材质可能更便宜。

例如一些服装，正价商品使用的是纯棉里
衬，预售商品则可能使用低价的聚酯纤维等
材质里衬。预售的家电产品，很多也是电商
针对“双十一”打造的定制款，产品内部线
路、元器件等材质都可能存在“缩水”现象。

郭行运说，消费者在选购“双十一”预售
商品时，一定要看清楚商品介绍，对其中含
糊其辞的地方，最好联系客服询问清楚。对
预售的家电类产品，消费者还要注意查看产
品型号，并上网搜索其在过去一段时间内是
否有售。如果没有，则可能是商家针对“双
十一”的“定制产品”。

工商部门提醒消费者，即便不享受“7
天无理由退货”服务，在收到商品后若发现
有质量问题，仍然可以要求商家提供退换货
服务。如果商家拒绝，消费者可向电商交易
平台或商家所在地的工商部门投诉。

本报记者 王蕾

“双十一”将至，今年电商推出“预售模式”

欲享真实惠，消费者需弄明白这些事

晾晒牡丹种子

财经视点栏目由龙门壹号协办


